’ VOLKSWAGEN
4 |Immobilien

Top ausgestattete, energieeffiziente Wohnung im Weidenplan der Steimker Garten

Q Wolfsburg, Steimker Promenade

Objektnummer MO 4200/1860/1009
Grundmiete 1.269,50 €
Betriebskosten 138,00 €
Hausreinigung 14,63 €

Gesamtmiete 1.422,13 €

Zimmer 3,0

Flache 95 m?

Frei ab 01.01.2025

Kaution 3.808,50 €

Objektbeschreibung

Inmitten idyllischer Natur und nur wenige Minuten von der Wolfsburger-Innenstadt entfernt, befindet
sich Ihre top ausgestattete Traumwohnung mit moderner Raumaufteilung. Die 3-Zimmer-Wohnung ist
dank der groRen Fensterfronten hell und lichtdurchflutet. Die FuBbodenheizung strahlt wohlige
Warme aus. UnterstUtzt wird das angenehme Raumklima von der warmeschutzenden
Dreifachverglasung. Der Design-FuRboden in Holzoptik verspruht ein naturliches Flair. Die exklusiv
ausgestatteten Bader sind konzipiert fur alle, die anspruchsvolle Qualitat zu schatzen wissen.

Far lhre Sicherheit dient eine Videosprechanlage. Ein Aufzug im Haus ist vorhanden und bietet
weiteren Komfort. Vom Balkon blicken Sie auf aufwendig angelegte AuRen- und Grlinanlagen. Die
wetterbestandigen Holzdielen verleihen Ihnrem DrauRenraum eine Extraportion Behaglichkeit. Zu der
Wohnung gehort ein Stellplatz mit 230-Volt-Steckdose zum Aufladen von E-Auto oder E-Bike. lhr
Fahrrad kdnnen Sie im Kellerraum oder auf dem Uberdachten Fahrradstellplatz unterbringen.
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Raumaufteilung**

Wohnzimmer ca. 22 m?
Schlafzimmer ca.15 m?
Abstellraum ca.3m?
=
Kiiche ca.13 m? |
Badezimmer ca. 9 m? =
Gaste-WC ca. 4 m? R 0 o
Flur ca.14 m? i -
Zimmer 1 ca.10 m? i [ Fl
Balkon ca.4m? m— oo
Die tatsachliche GréRe von Loggia/ Terrasse und Balkon ist groRer als der hier i \:l QQ_
angegebene und der Wohnflichenberechnung zugrunde liegende Wert. o
Lage
Urban und mitten im Grinen: Wolfsburgs neuer Stadtteil
,.Steimker Garten” zeigt, wie sich gutes Wohnen in Zukunft
anfuhlen kann.
Wo Autos oder Busse elektrisch fahren und E-Bikes zur
Selbstverstandlichkeit werden, bleibt mehr Raum zum Leben fur
die Bewohner. So werden die Steimker Garten zum innovativen
Vorbild fur bestmdglichen Lebensraum aller Generationen.
Energieausweis
Energieausweistyp Endenergiebedarf Endeneriebedardeses Gebaudes
Baujahr 2019 0 25IA5|0 ° 7|5 . |lo D1zs‘ ?50‘ 175 200 225
A
Gultlg bis 12.11.2029 t Plil:‘i::l::(::i:)bodarldiunGnhiudu
Energiebedarf 47,00
Heizungsart Fernwdrme

Kontakt

Bei Fragen zu diesem Thema wenden Sie sich bitte an:

Nicole Bék
nicole.boek@vwimmobilien.de
Telefon: 05361 264-320

>250

Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Zwischenzeitliche Vermietung, Irrtum und technische Anderungen bleiben vorbehalten. Grundrissdarstellung ist nicht
maBstablich. Die Gestaltung der Wande sowie die Installationen in Kliche und Bad kdnnen abweichen. Das Einzugsdatum kann sich aufgrund von Handwerkerarbeiten
oder durch vorzeitige Anmietung verschieben. Ist der Wohnung ein Kellerraum / auBenliegender Abstellraum zugeordnet, wird dieser bei der Wohnflachenberechnung
nicht berticksichtigt. ** Werte gerundet, Abweichungen méglich.
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E N E RG I EAUSWE IS fliir Wohngebaude

gemafd den §§ 16 ff. der Energleelnsparverordnung EnEV ) vom ' 18 11 2013

‘hzm:_-m— Re=== ==

Registriernummer ? NI-2019-002962291
Glltig bis: 12.11.2029 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

_Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, freistehend

Adresse Steimker Promenade 7, 38446 Wolfsburg

: Gebéaudeteil ganzes Gebaude
Baujahr Gebdude ® 2019

. Baujahr Warmeerzeuger** 2019

. Anzahl Wohnungen L
Gebaudenutzflache (A,) 1961 m? |0 nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt (S

' Wesentliche Energietrager fiir Nah-/Fernwarme aus KWK, fossiler Brennstoff
Heizung und Warmwasser’
. Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:
Art der Lijftung/Kuhlung O Fensterliftung O Loftungsanlage mit Warmerickgewinnung — [J leﬁlgﬁgzur
[0 Schachtliftung Ldftungsanlage ohne Wéarmerlckgewinnung

Anlass der Ausstellung des 0O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises 2 Vermietung/Verkaut (Anderung/Erwsiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uiberschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage ven Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer Aussteller
| U Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetlschen Qualitat belgefugt (fre|W|I||ge Angabe)

Hmwelse zur Verwendung des Energleauswelses

| Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
| Geb&ude oder den oben bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
| uberschlaglgen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller A
O 25 Ingenieurbiro Groth E.nJ L‘éj Gd'ﬂk

Dipl.-Ing. Wulf Groth
Ebertallee 59a

38104 Braunschweig 13.11.2019
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnkEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben maglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energleelnsparverordnung (EnEV)vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 NI-2019-002962291

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

CO,-Emissionen 3

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
47 kWh/(m?-a)

It IC o ol E
75 100 125 150

26 kWh/(m?-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebiudes

Anforderungen gemif EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Priméarenergiebedarf @ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(m#a) Anforderungswert kWh/(m?-a) [] Verfahren nach DIN V 18599

Energatisch lita udehille Hy’

Energetische Qualitat der Gebaudehlle Hy” [] Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Ist-Wert W/(m?*-K) Anforderungswert W/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten

Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes 3
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] gl vina)

Angaben zum EEWirmeG > Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- D | E l _

Wirmegesetzes (EEWarmeG) 125 150 200 225 >250

Fernwarme 100 %
Deckungsanteil: 0 %
0 %

ErsatzmaBnahmen 6

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmeG
erfulit.

) Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verscharften ' Erléuterungen zum Berechnungsverfahren

Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten,

O Die in Verbind it § 8 EEWarmeG 9 . et s ] .
V;?S'Qh;ﬂre',?Aﬁ?gr{,”;n?ngswen:rd”"e? E#énv sind emgehg’nen_ Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verscharfter Anforderungswert fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primarenergiebedar: 313 KWh/(m?-a) die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchlichen
: Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verscharftenaniorosringswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebéudenutzflache (Ay), die im

fur die energetische Qualitat der 2. ; . . A M -
Gebéudehﬂ?le Hy " 9% e Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebéaudes.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
% nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWArmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemal’ den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer ? NI-2019-002962291 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch
fal e | c| o | e | Ao
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes KWhi(m?-a)

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primaér- n Anteil S m
Energietrager 3 energie- Energl[%\(leru;t]rauch Warmwasser Ante['LVHVi']ZU"g @;‘;‘;’
von bis faktor [kWh]

Vergleichswerte Endenergie

A+lal Bl c| Do |E| FIUNCGER _ . . e
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »250 Die modell_haft ermlttglten"Verglg.lchsvyerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
_ durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.

w® §r° & 3 & } 8;3;}\ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

@9 & “s? :;? & 5-@* beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
&@@";3‘ é‘l‘ Gﬁé; f?f f" normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& é&. 23 als bei vergleichbaren Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten

& &
@ég’ kefg ée-;e.- i ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen grofier ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEISWOebu

'_ gemaf& den §§ 16 ff. der Energleelnsparverordnung EnEV) vom ' 18 11.2013

Registriernummer > NI-2019-002962291

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostenguinstigen Modernisierung

. MaBnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

3 5 geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als | o hatte | Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten B aaard | Smze | “Amortisa- | @iRgesparte
Modernisierung | nahme tionszeit stunde

Endenergie

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebiude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Ingenieurbiro Groth
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
Hier koennen zusaetzliche Erlaeuterungen platziert werden.

L
R e e T T e e e e T

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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' Angabe Gebiudeteil - Seite 1

%

—

gemaB den §§ 16 ff. der Energleemsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebd&udeteil zu beschrianken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird daruber informiert, woftir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEW&armeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&dudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhaiten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So 13sst sich die energetische Qualitat
des Geb&dudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den
tatsadchlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formeizeichen in der EnEV: H;’). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmetbertragenden Umfassungsfléchen
(AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebadudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AulRerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebdudes

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jéhrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Geb&dudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebé&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Tsiehe FuRnole 1 auf Seite 1 des Energieausweises

S —

ENERGIEAUSWEIS - wonngessude

vom' 18.11.2013

S
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Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "Ersatzmafnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEW&armeG teilweise oder
vollstdndig durch Malnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegenilber der zustandigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzmafnahme
und der Einhaltung der fiir das Geb&ude geltenden verschéarften
Anforderungswerte der EnEV.

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzeinen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten &6rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall langerer Leerstédnde wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiur das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietréger bericksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.

—
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