' VOLKSWAGEN
Zd Immobilien

Objektnummer MO 4200/1822/1013
Grundmiete 1.519,50 €
Betriebskosten 158,00 €
Hausreinigung 14,63 €
Gesamtmiete 1.692,13 €

Zimmer 3,0

Flache 105 m?

Frei ab sofort

Kaution 4.558,50 €

Objektbeschreibung

Inmitten idyllischer Natur und nur wenige Minuten von der Wolfsburger-Innenstadt entfernt, befindet
sich lhre top ausgestattete Traumwohnung mit moderner Raumaufteilung. Die 3-Zimmer-Wohnung ist
dank der bodentiefen Fenster hell und lichtdurchflutet. FUr optimalen Warmeschutz sorgt die
Dreifachverglasung. Der 6kologische Design-FuBboden in Holzoptik und die sanfte Warme der
FulRbodenheizung schmeicheln den FuRen. Viel Komfort genieRen Sie auch im exklusiven
Badezimmer mit hochwertiger Sanitarausstattung. Die beiden Loggien mit Blick auf aufwendig
angelegte AuRen- und Grunanlagen laden Sie zu vielen Sonnenstunden ein. Der edle,
wetterbestandige HolzfuRboden schafft eine solide Grundlage und verleiht den Loggien stilvolles Flair
und Gemutlichkeit. Das Haus hat einen ebenerdigen und schwellenlosen Zugang sowie einen
rollstuhlgerechten Aufzug. Fur Ihre Sicherheit dient eine Videosprechanlage. Der Stellplatz der
Wohnung ist in der Tiefgarage untergebracht. Jeder Stellplatz besitzt eine 230-Volt-Steckdose zum
Aufladen von Elektroauto oder E-Bike. Zu der Wohnung gehért weiterhin ein Kellerraum und eine
hochwertige Einbaukuliche von Siematic.
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Raumaufteilung**

Wohnzimmer ca.28 m?
Schlafzimmer ca. 14 m?
Abstellraum ca.3m?
Wirtschaftsraum ca.3m?
Kiche ca.16 m?
Badezimmer ca. 8 m?
Flur ca.5m?
Flur 2 ca.3m?
Diele ca.4m?
Zimmer 1 ca.12 m?
Balkon ca.7m?
Balkon 2 ca.3m?

Die tatsachliche GréRe von Loggia/ Terrasse und Balkon ist groBer als der hier
angegebene und der Wohnflachenberechnung zugrunde liegende Wert.

Lage

Urban und mitten im Grunen: Wolfsburgs neuer Stadtteil
,.Steimker Garten" zeigt, wie sich gutes Wohnen in Zukunft

anfuhlen kann.

Sonstige Hinweise

AulRerdem besteht die Méglichkeit diese Wohnung
mit den vorhandenen Mdbeln gegen eine
Abstandssumme anzumieten. Bei Fragen, gerne sind

Wo Autos oder Busse elektrisch fahren und E-Bikes zur wir fur Sie da.
Selbstverstandlichkeit werden, bleibt mehr Raum zum Leben fur

die Bewohner. So werden die Steimker Garten zum innovativen

Vorbild fur bestmdglichen Lebensraum aller Generationen.

Energieausweis
Energieausweistyp Endenergiebedarf 1 ) e

. 'I'B
BaUJahr 2020 ﬁslo 'Ilsculm D1zl lisol 11sF ztlm 225 >250
Gultlg bis 17.05.2030 ' 32 kKWhi(m-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Energiebedarf 64,00 ] ‘_
Heizungsart Fernwdrme

Kontakt

Bei Fragen zu diesem Thema wenden Sie sich bitte an:

Nicole Bék
nicole.boek@vwimmobilien.de
Telefon: 05361 264-320

Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Zwischenzeitliche Vermietung, Irrtum und technische Anderungen bleiben vorbehalten. Grundrissdarstellung ist nicht
maBstablich. Die Gestaltung der Wande sowie die Installationen in Kliche und Bad kdnnen abweichen. Das Einzugsdatum kann sich aufgrund von Handwerkerarbeiten
oder durch vorzeitige Anmietung verschieben. Ist der Wohnung ein Kellerraum / auBenliegender Abstellraum zugeordnet, wird dieser bei der Wohnflachenberechnung
nicht berticksichtigt. ** Werte gerundet, Abweichungen méglich.
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E N E RG I EA U SWE IS fiir Wohngebdaude

|-' gemaB den §8 16 ff der Energleemsparverordnung EnEV ) vom ! 18 11 2013

Registriernummer 2  NI-2020-003196390 f 1 5
Guiltig bis: 17.05.2030 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...") k\ .
A—r=r“‘l-—'t’"'=-- S N L e T e R T T F T TS ) b 1 o e F gy e ] ey b T i e S T R S e e
. _Gebaud Gebaude i
 Gebadudetyp Mehrfamilienhaus, freistehend i
| Adressa Steimker Promenade 4b und 4c, 38446 Woifsburg ’r ks, .
] )= =, I
.~ Gebdudeteil Mehrfamilienhaus ’
. Bayj jude 2020 i - _
- Baujahr Geb&ude 7 - '..- wl ]‘"_It
2020 ymwy pmwm BT WY

_Baujahr Warmeerzeuger** 0N s i mm |
Anzahl Wohnungen 25 g =
Gebiudenutzfliche (AN)_ 2805 m? |EJ nach § 19 EnEV aus der Wohnfiche ermittelt :
Wesentliche E_nergiét_r_éger fiir | Fernwarme mit einem Primarenergiefaktor
_Heizung und Warmwasser> 0,485

Erneuerbare Energien At keine | Verwendung:

Heizung, Warmwasser, Liftung

Art der Liftung/Kiihlung O Fensteruftung 0 Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung 1 Anlage zur
O Schachtluftung K Liftungsaniage ohne Warmeriickgewinnung Kithtung
. Anlass der Ausstellung des ¥ Neubau d I\gcr:]demmerung O Sonstiges (freiwillig)
| Energieausweises O Vermistung/Verkauf ~ (Anderung/Erweiterung)

Hlnwelse zu den Angaben uber die energetlsche Qualltat des Gebaudes

D|e energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen berschldgige Vergleiche erméglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

¥  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.
Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
! {(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch @ Eigentimer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freuwﬂhge Angabe). b
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H|nwe|se zur Verwendung des Energleauswelses i
,* Der Energieausweis dient ledigiich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte

. Gebzude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
| Uberschldgigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

¥
Y

Aussteller _ Krimer-Evers B-aup sik GmbH & Co X5

B.Sc. 8ahnhofstrall

Michael Heicks Tal.: B54035/6468

Bahnhofstraie 1

49205 Hasbergen 18.05.2020

Ausstellungsdatum Enterschrift des Ausstellers
! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechizeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragsteilung sinzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen, 3 Mehrfachangaben maglich el Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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ENERGIEAUSWEISfurWohngeb ude l
geméfs den §§ 16 ff der Energleemsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013 j
e R T S i T S i i e e g S - T [ e 4
V-
' . : - ! Registriernummer? NI-2020-003196390
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes  ° . oo tatet 2 )
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...") '

r_._.,;__ T —r——— e azmn- rr— S w
Energiebedarf
CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a)

l Endenergiebedarf dieses Gebidudes
' 64’ kWh/(m*-a)

MERIB | o | o [ c | -l
76 100 125 150 175 200 225

t 32 kWh/(m?*a)
Primdrenergiebedarf dieses Gebidudes

Fir Engrgiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Anforderungen gemiR EnEV 4

Primérenergiebedarf [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert 32 kWh/(m*a) Anforderungswert 58 kWh/(m?a) Verfahren nach DIN V 18599
- . h .
Energetische Qualitét der Gebaudehtlie Hy. O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert 0,31 W/(m*-K) Anforderungswert 0,46 WKm*K)
O

Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Bl eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebidudes .
[Pﬂlchta,r';gabe in Immobilienanzeigen] 64 kWh/(m*a)

Vergleichswerte E‘hd‘e_n'e'rgié
‘ I c | o | | FNINGES

100 126 180 175 200 226 >280

Y,
jé&? /g@

Angaben zum EEWa3rmeG 5

Nulzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wiirme- und
Kilbeimlar!s auf Grund des Emeuerbare-Energlen-
Wirmegesetzes (EEWirmeG)

EnEV 33 %

Art:  Wérmenetze Deckungsantsil: 25 %

Wammenetze 25 %

ErsatzmafBnahmen &

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch dle
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWlirmeG

arfillit,

1 2 giormcn 7wt .2 e vt Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

i B Rt AT e ae S sind sfigehatten. Die Energieeinsparverordnung fasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
i unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschledlichen Ergebnissen
fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben

Verschérfter Anforderungswert
Primérenergiebedarf: 495 kWh/(m?a) die angegebenen Werte keine Rtickschlisse auf den tatsachlichen
i R Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische |
: rt { ch der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzfiach die i {
| ﬁ__lers." I MOICOIINOSWS ] Werte nach der EnEV p udenutzfisiche (Ay). die im
S eoectachviQuaitatder 229 WimK) l' Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebdudes.

!
Gebdudehilie Hy": i!
|

| J -\
o S Tr— e S T A < b e T T el | W, ot e S T A 5 e ——, ——— R

srehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 giehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 2 freiwillige
Ang 4 nur bel Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEVY % nur bei Neubau
S nur ben‘ Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EN ERG I EAUSWEIS fiir Wohngebé&ude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

. - Registriernummer 2 NI-2020-0031963390
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes N , 3
(oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...")

Energieverbrauch

lal sl c| ol e | ¢ | Jc
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

AR
S -

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes KWhi(em?
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] (m*-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
| I

Zeitraum Primdér- " Anteil . h .
Energietrager energie- Energiﬁvvshn]:rauch Warmwasser Ante{n:(mllzung g';tn:r'
von bis faktor [kWh]

Vergleichswerte Endenergie

A+lAf Bl C| D |E|] F [NCHEE _ .

0 26 50 75 100 125 150 178 200 226 »>280 Die modelllhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
; Gebdude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
L durch Heizkessel im Geb&3ude bereitgestellt wird.

_@,5;;- Soil ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
& beheiztert Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
f normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch

als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten

‘3? §§ "E“f ﬁ 4 ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Efmitﬂung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gré@er ist als die Wohnflache des Gebsudes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

2 siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls

1 siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

auch Leerstandszuschidge, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
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E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energleemsparverordnung (EnEV) vom 1 18 11. 2013

R - o —— EprT— e e = =] v T TR R I T AT <A T T gt W

Registriemummer > NI-2020-003196390
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen des Ausstellers

Ly, - = S e et A Sl T T e e R TN
Empfehlungen zur kostenginstigen Modernisierung

Mafinahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind a mdglich nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmanahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

NI Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in o | 88 | pscngirte
Anlagenteile einzelnen Schritten At aronerar” | Snaae | Amortisa-

Modernisierung | nabme tionszeit

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Biatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www bbsr-energieeinsparung.de
sind erhéitlich bei/unter:

SE

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

' siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



| E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebéaude

. gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013
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Erlduterungen

Angabe Geb&udeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebdudeteil zu beschridnken, der getrennt als Wohngeb&ude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe “Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird daraber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthait Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So [asst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den
tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primirenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gabaudes freiwlllig
angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebaudehiltle - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualltat aller warmelbertragenden Umfassungsflachen
(AuBRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baullchen Warmeschutz. Auflerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommertichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhltzung) eines Geb4udes.

Endenerglebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berticksichtigung
der Energieverluste zugeflhrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedaif und dle notwendige Laftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kieiner Wert slgnalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEW4rmeG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "Ersatzmafinahmen” wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfllit
werden. Die Angaben dienen gegeniber der zustandigen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterflllung durch die ErsatzmaRnahme
und der Einhaltung der fur das Gebaude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebdaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch flr die Heizung wird
anhand der konkreten Ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fohrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb4udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitst des
Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rlckschiuss auf den kQnftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb#&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale berlicksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren emmittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager bertcksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pfiicht, in Immoblilenanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Verglelchswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergieiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr dle Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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