' VOLKSWAGEN
Zd Immobilien

Objektnummer MO 4200/1821/1020
Grundmiete 915,00 €
Betriebskosten 112,00 €
Hausreinigung 14,63 €
Gesamtmiete 1.041,63 €

Zimmer 2,0

Flache 74 m?

Frei ab sofort

Kaution 2.745,00 €

Objektbeschreibung

Inmitten idyllischer Natur und nur wenige Minuten von der Wolfsburger-Innenstadt entfernt, befindet
sich lhre top ausgestattete Traumwohnung mit moderner Raumaufteilung. Die 2-Zimmer-Wohnung ist
dank der bodentiefen Fenster hell und lichtdurchflutet. FUr optimalen Warmeschutz sorgt die
Dreifachverglasung. Der 6kologische Design-FuBboden in Holzoptik und die sanfte Warme der
FulRbodenheizung schmeicheln den FuRen. Viel Komfort genieRen Sie auch im exklusiven
Badezimmer mit hochwertiger Sanitarausstattung. Die Loggia mit Blick auf aufwendig angelegte
AuBen- und Grlinanlagen ladt Sie zu vielen Sonnenstunden ein. Der edle, wetterbestandige
HolzfuRboden schafft eine solide Grundlage und verleiht der Loggia stilvolles Flair und
Gemutlichkeit. Das Haus hat einen ebenerdigen und schwellenlosen Zugang sowie einen
rollstuhlgerechten Aufzug. Fur Ihre Sicherheit dient eine Videosprechanlage. Der Stellplatz der
Wohnung ist in der Tiefgarage untergebracht. Jeder Stellplatz besitzt eine 230-Volt-Steckdose zum
Aufladen von Elektroauto oder E-Bike. Zu der Wohnung gehort weiterhin ein Kellerraum.
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Raumaufteilung®

Wohnzimmer ca. 23 m?
Schlafzimmer ca.15m?
Abstellraum ca.3m?
Kuche ca.8 m?
Badezimmer ca.8 m?
Flur ca.2m?
Flur 2 ca.4m?
Diele ca.8m?
Balkon ca.4m?
Lage

Urban und mitten im Grinen: Wolfsburgs neuer Stadtteil
,.Steimker Garten” zeigt, wie sich gutes Wohnen in Zukunft
anfuhlen kann.

Wo Autos oder Busse elektrisch fahren und E-Bikes zur
Selbstverstandlichkeit werden, bleibt mehr Raum zum Leben fur
die Bewohner. So werden die Steimker Garten zum innovativen
Vorbild fur bestmdglichen Lebensraum aller Generationen.

Energieausweis

Energieausweistyp Endenergiebedarf . - mteseiesss Sensics

Baujahr 2020 ﬂAs'oB 7|s culw 0“51 Eso‘ 17'5= zt’oo 225 >250
Gultlg bis 17.05.2030 ﬁ Pn:u::z::bedmdluu Gebéiudes

E n e rg Ie bEd a rf 62' 0 0 Block-Nr.: 005500001821; Steimker Promenade 4, 4a; 38446 Wolfsburg; Stand 18.05.2020
Heizungsart Fernwdrme

Kontakt

Bei Fragen zu diesem Thema wenden Sie sich bitte an:

Nicole Bék
nicole.boek@vwimmobilien.de
Telefon: 05361 264-320
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Weitere Fotos
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'ENERGIEAUSWEIS wrwomngevsuze |
gemal den §§ 16 ff. der Energleelnsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013 J
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Registriernummer > NI-2020-003196391
Giiltig bis: 17.05.2030 ; (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
" SRR Ry T = A e R . T S S
¢ Gebaude _
' Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, freistehend
~ Adresse Steimker Promenade 4 und 4a, 38446 Wolfsburg
. Gebaudeteil - | Mehrfamilienhaus
_ Baujahr Gebéude® 2020
_Baujahr Warmeerzeuger®* | 2020
_Anzahl Wohnungen 33 :
Gebaudenutzﬂache (AN) 2992 m2 |0 nach § 19 EnEV aus der Wohnfiche ermittelt [t GRR——"
Wesenthche Energletrager fur Fernwarme mit einem Primérenergiefaktor -
Heizung und Warmwasser® | 9485
Erneuerbare Energ|en Art:  keine Verwendung: Heizung, Warmwasser, Liiftung
Art der Luﬂung/Kuhlung U Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmerdckgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung & Luftungsanlage ohne Warmertckgewinnung g
Anlass der Ausste"ung des ¥ Neubau 01 Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energleauswelses O Vermistung/Verkauf (NI o)

E. o8 LL —

Hmwelse zu den Angaben tiber die energetlsche Qualitdt des Gebédudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
| standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
1 Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche erméglichen
. (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusétzliche [nformationen zum Verbrauch

sind freiwillig.
Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch ¥ Eigentumer O Aussteller
. O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).
= I B e === -

el z Lt e =

Hinweise zur Verwendung des Energleauswelses
' Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Geb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen
uberschlaglgen Verglelch von Gebauden zu ermoghchen

:" - e =———tt - F ——— e TR S TR e e e e S e i P
Aussteller Krimer-Everé Ba
& , B.Sc.
o KRAMER Michael Heicks Tal.:
= Bahnhofstrale 1
49205 Hasbergen 18.05.2020
: Ausstellungsdatum 7" Gnterschrifl des Ausstellers

" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechizeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung sinzutragen; die Registriemummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. ° Mehrfachangaben maoglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013
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Roglstriernummer * NI-2020-003196391

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes (ke 1Rttt ke saag B 5

? | Eergi'e“v e

CO,-Emissionen 3 kg/(m*-a) |

‘ Endenergiebedarf dieses Gebdudes
62 kWh/(m*-a)

MEENEAIB | c | b | E Foo e

0 25 50 75 100 125 150 175 00 225 >250

t 31 kWhi(m>-a)
Primédrenergiebedarf dieses Geb&dudes

Anforderungen gemiR EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primarenergiebedarf [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert 31 kwh/(m*a) Anforderungswert 59 kWh/(m*a) 7 Verfahren nach DIN V 1859

Energetische Qualitat der Gebaudehlle Hy’

Ist-Wert 0,31 WAm*K)  Anforderungswert 0,46 W/(m>K)
Sommeriicher Wémmeschutz (bei Neubau) {7} eingehalten

Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebiudes - =
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 62 kWh/(m*-a)

Angaben zum EEWZ4rmeG 5

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und

Vergleichswerte Endenergie
Kilabedarts auf Grund des Emeuerbaro-Enorgin: ARSI | C |'D | E |

(] 100 125 18 178 200 228 >280

Enev 2 % -

Art:  Warmenetze Deckungsanteil: 50 % ij jg‘? j éép gﬁ; ﬁ
& &

%

Ersatzmafnahmen 6 $ .

Die Anforderungen des EEWiirmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmeG
erflillt.

£ B RInacH]S Y T NN Al € iy e g Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind singehalten.

Die Energieeinsparverordnung l&8sst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
flhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen eflauben
~ Primarenergiebedarf: 50,2 kWh/(m?a) die angegebenen Werte keine Ruckschilsse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

Varschérfter Anforderungswert

uerscrffieinfo Marnngewen _ | Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfldche (Ay), die im
iir di ti litat d 2. N,
e ﬁ‘T’f‘e Qualitétder 0,39 Wim=K) | | Aligemeinen gréfier ist als die Wohnflache des Gebaudes. )
! fi
r-f - - - . " . — _".r
1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siche Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises & freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz_3 EnEV 5 nur bei Neubau

S nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebéaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer > NI-2020-003196391 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch
av lalelcl| ol e | r | SN
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes KWh/(m*a)

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
| :

Zeitraum Primdr- . Anteil 4 e ;
Energietrager 3 energie- Enelgll'e(\\ﬁrr]l])rauch Warmwasser Antell:(wta‘l]zung g‘ﬁ’;‘
von bis faktor [kWh]

Vergleichswerte Endenergie

A+la| B C| D |E| F | Gl _ 4
' : Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
1] 25 60 76 100 126 150 176 200 225 =260 N E h
; Gebdude, in denen die Warme for Heizung und Warmwasser
_-_ durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.

P PP s S & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
j f \ﬁ' S §é§‘§b ¢5%' é-ié'f beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
& ‘g\g ée« & S gf é ésp normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& P éf fe & als bei vergleichbaren Geb4uden mit Kesselheizung zu erwarten
= “s & & ¢S " ist. ‘
& & @f

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Geb&udes.
Der tats#chliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndemden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschl&ge, Warmwasser- oder Kihipauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus. MFH: Mehrfamilienhaus
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E N E RG I EAUSWE IS fiir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff der Energleemsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

e = e

Registriernummer 2 NI-2020-003196391

EmPfehlung“en des Ausstellers (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

- Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung _

. MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind a mdglich % nicht méglich

. Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

: ' : empfohien (freiwiige Angaber)
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in O R e e
| Anlagenteile einzelnen Schritten thm %,:gg Amorisa- | eingespare:
Madsmlsiamng nahme _ Stunde
Endenergie

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Hinweis:

http://www.bbsr-energieeinsparung.de

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhéltlich bei/unter:

Ergénzende Erliuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

e

== = H e ju yug
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' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



'ENERGIEAUSWEIS tr womngesiuce

. geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

S

Erlduterungen

' Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaR dem Muster nach Aniage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierle Klimadaten,
definiertes Nutzerverhaiten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wérmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Welterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschltsse auf den
tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab.
Er berQcksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorketie"”
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetizten Energietrager (z.B. Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kieiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatziich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb&udes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebiudehllle - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende
Umfassungsfldche bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H; ). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfassungsflachen
(AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Ein kieiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Wérmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regein berechnete,
jahrlich bendétigte Energiemenge fur Heizung, Loftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlcksichtigung
der Energieverluste zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung
sichergestellt werden koénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

T siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG - Selte 2

Nach dem EEWarmeG mlssen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&4rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterflllung abzulesen. Das Feld "Ersatzmafnahmen" wird
ausgeftllt, wenn die Anforderungen des EEW&rmeG teilweise oder
vollstandig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfilit
werden. Die Angaben dienen gegeniber der zustandigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfullung durch die Ersatzmafnahme
und der Einhaltung der fir das Geb4ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebadude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermiftelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb#udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten 6rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fohrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsaniage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rackschluss auf den kOnftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individueilen Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leersldnde wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentraien, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Ober eine Pauschale berlcksichtigt: Gleiches gilt flir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primarenergleverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primadrenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daftir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhaib derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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